Inr Blro Uber den Dachern von Stuttgart
70173 Stuttgart, Mitte, Blrohaus zur Miete

Objekt ID: IR4906/G1/E5/Eh1

Buroflache ca.: 403 m?2

IMMORAUM GmbH sven.gruber@immoraum.de Tel. +49 711 252899-12
Herr Sven Gruber Mob. +49 176 20811805




Ihr Blro Uber den Dachern von Stuttgart

Objekt ID IR4906/G1/E5/Eh1
Objekttypen Buro/Praxis, Burohaus
Adresse 70173 Stuttgart, Mitte
Etage 8

Etagen im Haus 12

Buroflache ca. 403 m?

Buroteilflache ca. 403 m?

Teilbar ab 403 m?

Wesentlicher Energietrager Strom

Baujahr 1966

Letzte Modernisierung 2015

Zustand gepflegt

Ausstattung gehoben

Verfugbar ab September/Oktober 2024

Ausstattung / Merkmale

Linoleumboden, Personenaufzug, Teekliche

Mieterprovision (gewerblich)

3 Nettokaltmieten zzgl. MwSt.

Miete pro m? 26,00 EUR
Nebenkosten 4 50 EUR
IMMORAUM GmbH sven.gruber@immoraum.de Tel. +49 711 252899-12

Herr Sven Gruber

Mob. +49 176 20811805




Objektbeschreibung

Die vakante Buroflache befindet sich im 11. Obergeschoss des reprasentativen Bliro- und
Geschaftshauses. Die gepflegten, lichtdurchfluteten Raumlichkeiten sind mit einer ansprechenden
Ausstattung versehen und punkten auf3erdem mit einem einmaligen Blick tber die Dacher von Stuttgart.

Besonderheiten/Ausstattung:

- Akustikdecken

- CAT-7 Verkabelung

- Kiihlung

- Serverraum ist klimatisiert
- Teekiiche

- Personenaufzlige

Stellplatze stehen zur Verfiugung und kénnen angemietet werden.

Sonstiges

Noch nicht das Richtige? Wir fihren weitere Objekte im GroRraum Stuttgart. Sprechen Sie mit unseren
Beratern. Gemeinsam finden wir Ihr Wunschobjekt! Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

Nach den 88 16, 16 a EnEV ist der Eigentiimer, Verkaufer, Vermieter, Verpachter und Leasinggeber bei
der Vermarktung von Immobilien verpflichtet, den Energieausweis der Immobilie gemaf der gesetzlichen
Vorgabe bei Besichtigungen auszuhandigen bzw. auszuhangen und bestimmte energetische Kennwerte
aus dem Energieausweis in die Immobilieninserate und Exposés aufzunehmen. Dieser Nachweis wurde
von uns bereits bei den Eigentimern angefordert und kann von lhnen beim Besichtigungstermin
eingesehen werden.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Gultig bis 19.01.2026

Baujahr It. Energieausweis 1966

Wesentlicher Energietrager Strom

Endenergiebedarf 146,30 kwh/(m2-a)

Endenergiebedarf Strom 31,10 kwWh/(mz2-a)

Endenergiebedarf Warme 111,80 kwWh/(mz2-a)
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Lage

Das Charlottenhochhaus befindet sich zentral in Stuttgart, direkt am Charlottenplatz. Die Bus- und U-
Bahnhaltestellen direkt vor der Tiir gewahrleisten eine exzellente Anbindung an den OPNV. Bereits in
wenigen Gehminuten erreichen Sie den Schlossplatz und die Konigstralde, hier befinden sich zahlreiche

Shops, Bars und andere Einkaufsmdglichkeiten. Durch die am Objekt verlaufenden Bundesstralien B14
und B27 ist eine Anbindung an das Uberregionale Stral3enverkehrsnetz gegeben
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Grundriss
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IMMORAUM GmbH
Herr Sven Gruber

sven.gruber@immoraum.de

Tel. +49 711 252899-12
Mob. +49 176 20811805
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