Helle Bluroflachen im Gewerbegebiet Wallgraben
70563 Stuttgart, MOohringen, Burohaus zur Miete

Objekt ID: IR2833

Buroflache ca.: 2.408 m2
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Helle Blroflachen im Gewerbegebiet Wallgraben

Objekt ID IR2833

Objekttypen Buro/Praxis, Burohaus
Adresse 70563 Stuttgart, M6hringen
Biroflache ca. 2.408 m2

Buroteilflache ca. 545 m?

Teilbar ab 545 m?

Heizungsart

Zentralheizung

Letzte Modernisierung 2021
Zustand vollsaniert
Stellplatze gesamt 36

Ausstattung / Merkmale

Lastenaufzug, Personenaufzug, Teppichboden, Tiefgarage

Mieterprovision (gewerblich)

provisionsfrei

Miete pro m? 17,50 EUR
Nebenkosten 3,70 EUR
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Objektbeschreibung

Die vakanten Biro- und Gewerbeflachen befinden sich in der HandwerkstralRe 4/ Breitwiesenstrafl3e 27
in Stuttgart-Mohringen. Eine der Vakanzen erstreckt sich mit ca. 762 m2 tiber das 2. Obergeschoss. Eine
Weitere verteilt sich mit rd. 902 m? auf das 3. Obergeschoss.

Ein kleines Highlight bilden die Dachterrassen, die zum Arbeiten unter freiem Himmel oder zum
Verweilen in den Pausen einladen. Dank dem aufRenliegenden Sonnenschutz kénnen die Raume bei
Bedarf abgedunkelt werden.

Eingerichtete Teeklichen sowie eine teilweise vorhandene CAT-7 Verkabelung gehdren zur weiteren
Ausstattung der Flachen.

In der hauseigenen Tiefgarage als auch im Aul3enbereich stehen Stellplatze zur Verfigung.

Sonstiges

Noch nicht das Richtige? Wir fihren weitere Objekte im Grof3raum Stuttgart. Sprechen Sie mit unseren
Beratern. Gemeinsam finden wir Ihr Wunschobjekt! Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

Nach den 88 16, 16 a EnEV ist der Eigentiimer, Verkaufer, Vermieter, Verpachter und Leasinggeber bei
der Vermarktung von Immaobilien verpflichtet, den Energieausweis der Immobilie gemaf der gesetzlichen
Vorgabe bei Besichtigungen auszuhandigen bzw. auszuhéangen und bestimmte energetische Kennwerte
aus dem Energieausweis in die Immobilieninserate und Exposés aufzunehmen. Dieser Nachweis wurde
von uns bereits bei den Eigentiimern angefordert und kann von lhnen beim Besichtigungstermin
eingesehen werden.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch Strom 93,70 kwh/(mz2-a)
Endenergieverbrauch Warme 140,20 kwh/(m2-a)
, [=] PR ]
IMMORAUM GmbH sven.gruber@immoraum.de Tel. +49 711 252899-12
Herr Sven Gruber Mob. +49 176 20811805



Lage

In direkter Nahe zum Obijekt liegt die Bushaltestelle der Linie 80, mit hoher Taktfrequenz zum Bahnhof
Vaihingen sowie zur U-Bahn Haltestelle Wallgraben. Mit den S-Bahnen S2 und S3 kann der Stuttgarter
Flughafen schnell erreicht werden. Der Hauptbahnhof ist durch die S-Bahnen S1, S2 und S3 in rund 15
Fahrminuten erreichbar. In der direkten Nachbarschaft zum Objekt befinden sich die Hauptsitze der

DEKRA und Lapp-Kabel.

| ,/A)A
\ Nobe\stra e =
Patch Main Gateq_ /

N
N
N N\

N O
<Usestrabe 5 Oiﬂ—EFf'fFLD AN &

&

S
\4 > xa“'av«

\ o
831 HEERSTRASSE z aent®®
=) HOHENRAND
Ha’-"Dt
Strage VAIHIINGEN ‘m M&hringet LandstraRe
Freibad Rosental VAIHINGEN-MITTE @
Voriibergehend |_H\ !
geschlossen _} {
&
- (U]
2
ROSENTAL %\5’ ool
£ - BAUHAUS
\ S / Stuttgart-Mohringen
f
g
& . m
WALLGRABEN-OST
Gasthaus Waldhorn
ROHR
L)
Google Map data ©2024 GeoBasis-DE/BKG (©2009)
IMMORAUM GmbH sven.gruber@immoraum.de Tel. +49 711 252899-12

Herr Sven Gruber Mob. +49 176 20811805




Visualisierung
Visualisierung
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Grundriss

2. 0G
N
E v -
®
a
|
S — £
= 4
-
iy
wie ~1-F 5/
- - - -
- 7’- :' - .
- :
:
-
Hondwerkstrofle 4
IMMORAUM GmbH sven.gruber@immoraum.de Tel. +49 711 252899-12

Herr Sven Gruber Mob. +49 176 20811805




Grundriss
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