Handelsflache in Arztehaus
70469 Stuttgart, Feuerbach, Ladenflache zur Miete

Objekt ID: IRX0765/G1/E3/Eh1
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Ladenflache ca.: 268 m?2
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Handelsflache in Arztehaus

Objekt ID IRX0765/G1/E3/Eh1
Objekttypen Einzelhandel, Ladenflache
Adresse 70469 Stuttgart, Feuerbach
Etage EG

Ladenflache ca. 268 m?

Teilbar ab 131 m2

Baujahr 2023

Zustand Erstbezug

Stellplatze gesamt 33

Verflgbar ab ab sofort

Mieterprovision (gewerblich) provisionsfrei

Miete pro m? 19,50 EUR

Nebenkosten 3,50 EUR
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Objektbeschreibung

Das revitalisierte Arztehaus nach Kfw 70 wurde zu Mitte 2023 fertiggestellt.
Fachrichtungen:

- Gynakologie

- Podologie

- Zahnmedizin

- Allgemeinarzt

- Physio

- Orthopadie

- Sanitatshaus

Die einzigartige Fassadengestaltung mit hohem Wiedererkennungswert ist mit grof3zigig
dimensionierten Fensterelementen/Schaufensterfronten versehen, die viel Lichteinfall spenden. Flexibel
gestaltbare Buro-, Handel- und Dienstleistungsflachen, ausgestattet mit hochwertigen Materialien,
ermdglichen die Umsetzung von verschiedensten Nutzungs- und Raumkonzepten auf jeder Ebene.
Moderne und zeitgemalfe Haustechnik nach aktuellen Standards in Verbindung mit einer
leistungsstarken Internetanbindung, vervollstandigen das Angebot.

Sonstiges

Noch nicht das Richtige? Wir fihren weitere Objekte im Grof3raum Stuttgart. Sprechen Sie mit unseren
Beratern. Gemeinsam finden wir Ihr Wunschobjekt! Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!

Nach den 88 16, 16 a EnEV ist der Eigentimer, Verkaufer, Vermieter, Verpachter und Leasinggeber bei
der Vermarktung von Immobilien verpflichtet, den Energieausweis der Immobilie gemal} der gesetzlichen
Vorgabe bei Besichtigungen auszuhandigen bzw. auszuhéangen und bestimmte energetische Kennwerte
aus dem Energieausweis in die Immobilieninserate und Exposés aufzunehmen. Dieser Nachweis wurde
von uns bereits bei den Eigentiimern angefordert und kann von lhnen beim Besichtigungstermin
eingesehen werden.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Baujahr 2023
Endenergieverbrauch 150,00 kwWh/(mz2-a)
Endenergieverbrauch Strom 80,00 kwh/(mz2-a)
Endenergieverbrauch Warme 120,00 kwWh/(mz2-a)
IMMORAUM GmbH sven.gruber@immoraum.de Tel. +49 711 252899-12

Herr Sven Gruber Mob. +49 176 20811805




Lage

Die Immabilie befindet sich in attraktiver Lage inmitten des Stadtbezirks "Feuerbach" und ist sehr gut an
das Nah- und Fernverkehrsnetz angeschlossen. Sowohl der S-Bahnhof als auch U-Bahnanschlisse
befinden sich in fuBlaufiger Erreichbarkeit. Durch die unmittelbare Nahe zu den Bundesstraf3en B10,
B27 als auch zur B295 ist auch die Anbindung an den Individualverkehr als attraktiv einzustufen. Die
Autobahn A81 kann zudem in gerade mal 10 Minuten angefahren werden. Restaurants und
Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sowie Freizeit und Kulturangebote befinden ebenfalls in
naherer Umgebung. Neben der vorteilhaften Lage mit Nahe zur Stuttgarter Innenstadt profitiert der
Standort dartiber hinaus von seinen Naherholungsgebieten.

Greutterwald - @E\éj
Y

< =
WA
SIEGELBERG m‘\
\\
-LIE(%_dE&RCGH FEUERBACH-0ST
) Moxy Stuttgart B
\ //Feuerbggl / ,\\ W\
» e
Weilimdo,s, = \\ Bé\\ \§
— Sk FEUERBACH 2
//n\\.m BAHNHOE__:__\\
25 QBowling Arena Stuttgart o FEUERBACH TN g HEEY

m FEUERBACH-MITTE

m
) { Hohenfreibad Killesberg gmy.
\ Voriibergehend pas
ez \ ) geschlossen

—y -

HOHE WARTE
Sl
[ A
p-g%”
[ s ’:’
P Pt
AN DER BURG  Weissenhofsiedlung
oogle Map data ©2024 GeoBasis-DE/BKG (©2009)
IMMORAUM GmbH sven.gruber@immoraum.de Tel. +49 711 252899-12

Herr Sven Gruber Mob. +49 176 20811805




inen. 2
arbeiten

L /'
: Ii!! 1%
| !ll

Aul3en Rendering 1
Innen Rendering 1

IMMORAUM GmbH sven.gruber@immoraum.de Tel. +49 711 252899-12
Herr Sven Gruber Mob. +49 176 20811805




Grundriss
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