Friedrichs-Carré: Attraktive Vakanz in zentraler

Innenstadtlage
70174 Stuttgart, Mitte, Blrohaus zur Miete

Objekt ID: IRx1202

Buroflache ca.: 1.605 m2

o[m]

IMMORAUM GmbH sven.gruber@immoraum.de Tel. +49 711 252899-12
Herr Sven Gruber Mob. +49 176 20811805



Friedrichs-Carré: Attraktive Vakanz in zentraler Innenstadtlage

Objekt ID IRX1202

Objekttypen Buro/Praxis, Burohaus
Adresse 70174 Stuttgart, Mitte
Etagen im Haus 8

Buroflache ca. 1.605 m2
Buroteilflache ca. 730 m?

Teilbar ab 730 m?

Baujahr 2002

Zustand gepflegt

Verflgbar ab Ab sofort

Mieterprovision (gewerblich)

provisionsfrei

Miete pro m?

27,50 EUR

Nebenkosten

7,00 EUR
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Objektbeschreibung

Die angebotene Vakanz befindet sich im Jahre 2002 fertiggestellten "Friedrichs-Carré" und verfugt Gber
eine Gesamtmietflache von 20.000 m2. Das 8-geschossige Gebaude in der FriedrichstraRe verfligt GUber
drei separate Eingange mit einer grof3ziigigen Eingangshalle am Haupteingang. Aktuell befindet sich der
zum Objekt gehdrende Innenhof unter aufwendigen Umgestaltungsmafnahmen. In Zukunft entsteht hier
eine Grline Wohlflhloase die Mietern exklusiv zur freien Verfligung steht. Im Erdgeschoss befinden sich
zukinftig zudem eine Barista-Bar und entlang der Friedrichstral3e diverse Ladeneinheiten. Die vakante
Biroflache kann in drei kleinere Mieteinheiten eingeteilt werden, welche 730 m2, 875 m2 und 960 m?
haben. Komplettiert wird das Angebot von der Méglichkeit in der hauseigenen Tiefgarage bis zu 22
Stellplatze anzumieten. Durch seine prominente Lage, die moderne Ausstattung sowie flexible und
helleFlachengrundrisse gehort das Friedrichs-Carré zu einem der besten und beliebtesten Birogebaude
in der Stuttgarter Innenstadt.

Sonstiges

Noch nicht das Richtige? Wir filhren weitere Objekte im GroRraum Stuttgart. Sprechen Sie mit unseren
Beratern. Gemeinsam finden wir |hr Wunschobjekt! Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

Nach den 8§ 16, 16 a EnEV ist der Eigentiimer, Verkaufer, Vermieter, Verpachter und Leasinggeber bei
der Vermarktung von Immobilien verpflichtet, den Energieausweis der Immobilie gemal der gesetzlichen
Vorgabe bei Besichtigungen auszuhandigen bzw. auszuhangen und bestimmte energetische Kennwerte
aus dem Energieausweis in die Immobilieninserate und Exposés aufzunehmen. Dieser Nachweis wurde
von uns bereits bei den Eigentiimern angefordert und kann von lhnen beim Besichtigungstermin
eingesehen werden.

Das Angebot ist fir den Mieter provisionspflichtig. Im Falle der Anmietung hat Immoraum einen

Anspruch gegeniber dem Mieter auf Zahlung einer Mieterprovision in Héhe von 2 Nettokaltmieten zzgl.
gesetz. Mwst.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Baujahr 2002
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Lage

Das Objekt befindet sich in absoluter Toplage von Stuttgart und profitiert somit durch beste
verkehrstechnische Anbindung. S- und U-Bahn sind innerhalb von wenigen Gehminuten erreichbar. Von
hier aus gelangt man im Minutentakt zu allen wichtigen Knotenpunkten der Stadt, zum Hauptbahnhof
sowie dem Flughafen/Messe. Des Weiteren bietet die Innenstadt-Lage Unterhaltungs- und

Einkaufsmdglichkeiten jeglicher Art.
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Grundriss
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