Ansprechende Buroflachen in Stuttgart Nord
70191 Stuttgart, Nord, Blirohaus zur Miete

Objekt ID: IR2291/G1/E2/Eh1

Buroflache ca.: 158,36 m2 - Nettokaltmiete: 15,00 EUR

IMMORAUM GmbH sven.gruber@immoraum.de Tel. +49 711 252899-12
Herr Sven Gruber Mob. +49 176 20811805




Ansprechende Buroflachen in Stuttgart Nord

Objekt ID IR2291/G1/E2/Eh1

Objekttypen Buro/Praxis, Burohaus

Adresse 70191 Stuttgart, Nord

Etage EG

Etagen im Haus 5

Buroflache ca. 158,36 m?

Buroteilflache ca. 158,36 m?

Teilbar ab 158,36 m?

Wesentliche Energietrager Strom, Fernwarme

Baujahr 1997

Zustand gepflegt

Ausstattung gehoben

Verfuigbar ab ab sofort

Ausstattung / Merkmale Personenaufzug, Teekiiche, Teppichboden
Mieterprovision (gewerblich) provisionsfrei

Nettokaltmiete 15,00 EUR

Miete pro m? 15,00 EUR

Nebenkosten 4 50 EUR
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Objektbeschreibung

Die Buroflachen verteilen sich auf drei Gebauderiegel, die quer zur Heilbronner Stral3e ausgerichtet sind.
Dazwischen befinden sich grof3flachig verglaste Treppenhauser mit dahinter liegenden begriinten
Innenhdfen. Die Burordume sind durch Schallschutz-Aluminiumfenster vor moglichem Larm geschiitzt
und hauptséachlich zur ruhigen Riickseite hin angeordnet. Im Gebaude befindet sich eine Kantine sowie
Terrassenflachen. Beides kann von allen Mietparteien genutzt werden.

Ausstattung

Hohraumboden
Vollklimatisiert

Sonstiges

Noch nicht das Richtige? Wir fihren weitere Objekte im Grof3raum Stuttgart. Sprechen Sie mit unseren
Beratern. Gemeinsam finden wir Ihr Wunschobjekt! Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

Nach den 88 16, 16 a EnEV ist der Eigentiimer, Verkaufer, Vermieter, Verpachter und Leasinggeber bei

der Vermarktung von Immaobilien verpflichtet, den Energieausweis der Immobilie gemaf der gesetzlichen
Vorgabe bei Besichtigungen auszuhandigen bzw. auszuhéangen und bestimmte energetische Kennwerte
aus dem Energieausweis in die Immobilieninserate und Exposés aufzunehmen. Dieser Nachweis wurde

von uns bereits bei den Eigentiimern angefordert und kann von lhnen eingesehen werden.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Giiltig bis 31.07.2024

Baujahr It. Energieausweis 1997

Wesentliche Energietrager Strom, Fernwéarme

Endenergiebedarf 146,30 kwh/(m2-a)

Endenergiebedarf Strom 32,40 kwWh/(m?2-a)

Endenergiebedarf Warme 121,00 kWh/(m2-a)
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Lage

Das Gebéaude befindet sich in verkehrsgtinstiger Lage direkt gegentber den Seen der Internationalen
Gartenbauausstellung. Das Obijekt liegt an einer der wichtigsten Querverbindungen der Stadt (B27). Die
Liegenschatt ist hervorragend an den Individualverkehr angeschlossen. Die Anbindung an das
Uberregionale Autobahnnetz erfolgt Gber die A8 via Autobahnkreuz Stuttgart/Zuffenhausen. Die U-
Bahnstation "Léwentorbrticke" ist direkt vor der Tur. Die S-Bahnstation "Nordbahnhof" ist fu3laufig zu

erreichen.

S“at‘:e = \waemorstfaﬂe o ALTENBURG

\)@5‘5 ‘ \ S
oe.\“a\d 9 -y 2\7\\\1\_\1\ o Im Wizemann Q
o m \

I6henfreibad Killesberg y— 10 :-___i.
Voriibergehend Naturkundemuseum@ -0 NECKARVORSTADT
Q Wllhelma

geschio=er] ﬁStuttgart, Museum am...
U @ :
S D NORDBAHNHOF @ Rosenstempark Stuttgart

Hohenpark 0
Killesberg—+ a
o Sl

AN DER BURG  KILLESBERG Weissenhofsiedlung Ngﬂ{tguaﬁgeg‘ﬁlso?sm

5
\\0
\ma@“ o @ AM ROSENSTEINPARK -~ S0 s
o AUF DER PRAG >
WL ?7 Unterer~ %
MONCHHALDE / Schlossgarten  gegpg
Pragfriedhof Stuttgarte 7 <
AM BISMARCKTURM & /1 u @a&o Hostel’Stuttgart City. ‘1}‘\
NORD \6‘5‘ / - 14/ m Parkanlage SN
$ Milaneo Stuttg?lrt | stockacu VillaBerg b
% Chinesischer ¢ | i
Garten l‘{ ‘
Stuttgart I U o ® Hackstrake @
fJ
Go gle o / // Map data ©2024 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google
IMMORAUM GmbH sven.gruber@immoraum.de Tel. +49 711 252899-12

Herr Sven Gruber Mob. +49 176 20811805




Heilbronner StralRe 154
IMG_7633

¥ AcE—

| ||
| oCEm—
- m \
“ - W

"

IMG_ 7652 IMG_7636

IMG_7637 IMG_7639

IMMORAUM GmbH sven.gruber@immoraum.de Tel. +49 711 252899-12
Herr Sven Gruber Mob. +49 176 20811805




IMG_7655 IMG_7660

IMMORAUM GmbH sven.gruber@immoraum.de Tel. +49 711 252899-12
Herr Sven Gruber Mob. +49 176 20811805




Grundriss

Riegel 4
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