ABC | - lll - Bluroflachen nahe dem Flughafen
Stuttgart

70794 Filderstadt, Burohaus zur Miete

Objekt ID: IR5054/G4/E2/Eh1

Buroflache ca.: 1.079 m2
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ABC | — lll — Buroflachen nahe dem Flughafen Stuttgart

Objekt ID IR5054/G4/E2/Eh1

Objekttypen Buro/Praxis, Burohaus

Adresse 70794 Filderstadt

Etage 1

Buroflache ca. 1.079 m?

Buroteilflache ca. 434 m?

Teilbar ab 434 m?

Wesentlicher Energietrager Gas

Zustand neuwertig

Ausstattung gehoben

Verflgbar ab 01.04.2024

Ausstattung / Merkmale AulBenstellplatz, Einbaukiiche, Klimatisiert, Personenaufzug,

Teekiiche

Mieterprovision (gewerblich) provisionsfrei

Miete pro m2 15,50 EUR

Nebenkosten 3,30 EUR
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Objektbeschreibung

Die ansprechenden Buroflachen befinden sich im Gewerbepark "Manz-Areal" in den reprasentativen
Gebauden Airport Business Center | & II. Die zur Verfligung stehenden Einheiten entsprechen
modernen Burostandards. Zur hochwertigen Ausstattung der Flachen gehdren Be- und
Entliftungsanlagen samt Spitzenlastkihlung und Warmertckgewinnung, Doppelbodensysteme mit
Bodentanks sowie ein auf3enliegender Sonnenschutz. Die Warmeversorgung der Gebaude erfolgt Gber
eine Gaskesselanlage mit Brennwerttechnik und individuell regelbaren Heizkdrpern. Zudem weisen die
Raumlichkeiten eine hohe Flexibilitat bei der Raumaufteilung auf und ermdglichen so viele
Nutzungsmaglichkeiten. Ein kleines Highlight stellt die Dachterrasse im 4. OG des ABS1, mit Blick auf
den Flughafen und die Schwabische Alb, dar. Bei Bedarf kdnnen ausreichend Stellplatze in der
Tiefgarage sowie im Aul3enbereich angemietet werden.

Sonstiges

Noch nicht das Richtige? Wir fihren weitere Objekte im Grof3raum Stuttgart. Sprechen Sie mit unseren
Beratern. Gemeinsam finden wir Ihr Wunschobjekt! Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

Nach den 88 16, 16 a EnEV ist der Eigentiimer, Verkaufer, Vermieter, Verpachter und Leasinggeber bei
der Vermarktung von Immaobilien verpflichtet, den Energieausweis der Immobilie gemaf der gesetzlichen
Vorgabe bei Besichtigungen auszuhandigen bzw. auszuhéangen und bestimmte energetische Kennwerte
aus dem Energieausweis in die Immobilieninserate und Exposés aufzunehmen. Dieser Nachweis wurde
von uns bereits bei den Eigentiimern angefordert und kann von lhnen beim Besichtigungstermin
eingesehen werden.
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Lage

Das Burogebaude befindet sich im Gewerbepark Manz-Areal in direkter Nahe zum Flughafen Stuttgart.
Der direkte Blick zur Start- und Landebahn des Stuttgarter Flughafens sowie die hervorragende
Anbindung an die B 27 sowie A 8 machen die Lage des Objekts besonders attraktiv. Uber die S-
Bahnhaltestelle "Filderstadt " ist man zudem bestens an den OPNV angebunden. Somit ist auch der
Stuttgarter Hauptbahnhof ohne Umsteigen zu erreichen. Restaurants und Einkaufsmdéglichkeiten flr den

taglichen Bedarf liegen ebenfalls in naher Umgebung.
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Grundriss

ABC1 EG
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IMMORAUM GmbH
Herr Sven Gruber
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Grundriss
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Grundriss

ABC3 1. OG Alternativ
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Mietfldche Sid - 480 m2
Migtfiache Nord - 605 m?
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ABC3 2. OG
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